PROSPEKT INFORMACYJNY (SKROCONY)

(sporzqdzony zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

I. INFORMACIE DOTYCZACE DEWELOPERA

1. Dane identyfikacyjne dewelopera

e Nazwa (firma): QUADRO DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

e Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

e Siedziba i adres: ul. Przymiarki 15, 31-764 Krakéw, Polska

¢ Numer identyfikacji podatkowej (NIP): 6783191863

e Numer REGON: 389587682

¢ Numer wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS): 0000914733

e Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

2. Doswiadczenie dewelopera
Historia inwestycyjna: Quadro Dom sp. z 0.0. nie realizowata wcze$niej przedsiewzieé
deweloperskich. Niniejsza inwestycja stanowi pierwsze przedsiewziecie deweloperskie spo6tki.

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

1. Sytuacja prawno-administracyjna gruntu i budynku

e Adres nieruchomosci: ul. Figlewicza 28, 31-999 Krakéw

e Numery dzialek ewidencyjnych: dziatka ewidencyjna nr 264/4, obreb nr 14 Nowa Huta, o
powierzchni 0,0347 ha.

e Numer ksiegi wieczystej gruntu: KR1P/00684129/3

e Informacja o pozwoleniu na uzytkowanie: Budowa zostata formalnie zakoniczona.
Deweloper dokonat zawiadomienia o zakonczeniu budowy, wobec ktérego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, co zostato potwierdzone zaswiadczeniem z dnia
12 stycznia 2026 r.

2. Informacje dotyczace planowanych inwestycji w sasiedztwie

¢ Inwestycje w promieniu 100 metréw: Brak informacji o planowanych inwestycjach
infrastrukturalnych lub ucigzliwych w odlegtosci do 100 m od granicy dziatki. Caty teren w
odlegtosci do 100 metréw od granicy nieruchomosci objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), w ktérym oznaczony jest symbolem MN13 i
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.



Przeznaczenie sasiednich terenéw (w promieniu 1 kilometra): Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) sagsiednie nieruchomos$ci w promieniu do 1 km znajduja
sie w zdecydowanej wiekszosci na obszarach oznaczonych jako:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oraz w niewielkim procencie jako:

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e U -tereny zabudowy ustugowej,

e KDD, KDZ - tereny drég publicznych (dojazdowych i zbiorczych),
e R -tereny rolnicze.

llIl. DANE TECHNICZNE BUDYNKU

=

. Konstrukcja i charakterystyka budynku

e Liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne (parter + petne pietro bez skosow ). Budynek
posiada dodatkowo strych z mozliwoscia adaptacji na cele uzytkowe/mieszkalne. Brak
kondygnacji podziemnych.

e Technologia wznoszenia budynku: Tradycyjna murowana. Sciany konstrukcyjne wykonane z
pustaka ceramicznego. Strop nad parterem oraz schody wewnetrzne (z parteru na pietro)
zelbetowe. Strop nad pierwszym pietrem (pod strychem) o konstrukcji drewniane;j.

e Komunikacja na poddasze: Dostep do strychu zapewniaja schody o konstrukcji drewniane;j.

e Liczba lokali w budynku / Typ budynku: Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie

bliZniaczej.

2. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

e Dostep do drogi publicznej: Budynek posiada dostep do drogi publicznej - ul. Figlewicza -
poprzez dziatke drogowaq na zasadzie ustanowionej stuzebnosci gruntowej (przejazdu i
przechodu). Droga dojazdowa ma charakter wewnetrzny i bedzie stuzyta wytacznie
mieszkancom realizowanych domoéw.

e Przylacza i media w budynku: Budynek wyposazony jest w petne przytacza do sieci:
elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (miejskiej).

e Instalacje grzewcze: W catym domu (z wytgczeniem strychu) wykonano wodne ogrzewanie
podiogowe zasilane z sieci gazowej. Ponadto instalacja grzewcza zostata technicznie
przygotowana pod przyszty montaz pompy ciepta.

¢ Instalacja wentylacji: budynek wyposazony jest w instalacje wentylacji mechanicznej

¢ Instalacja internetowa: do budynku doprowadzona bedzie instalacja internetu
Swiattowodowego.

¢ Instalacja alarmowa: W budynku rozprowadzona jest instalacja alarmowa



IV. INFORMACIJE DOTYCZACE LOKALU MIESZKALNEGO / DOMU
JEDNORODZINNEGO (CZESC INDYWIDUALNA)

1. Dane o lokalu i cena

e Oznaczenie segmentu: Dom 28E

e Cena brutto: 1399000,00 PLN (stownie:milion trzysta dziewiecdziesigt dziewie¢ tysiecy
ztotych 00/100)

e Powierzchnia uzytkowa lokalu: 91,65 m? (okreslona w oparciu o Polskg Norme PN-ISO
9836).

2. Uktad pomieszczen i potencjat adaptacyjny

¢ Rzut pomieszczen - Parter: Otwarta przestrzen tgczgca funkcje kuchni, jadalni oraz salonu.
Dodatkowo na parterze wydzielono tazienke oraz pomieszczenie gospodarcze/techniczne.

¢ Rzut pomieszczen - Pietro: 3 sypialnie, fazienka oraz korytarz z komunikacjg pionowa.

¢ Dodatkowa przestrzen (Strych): Istnieje mozliwo$¢ indywidualnej adaptacji strychu na cele
mieszkalne. Powierzchnia strychu wynosi okoto 40 m? liczona po podtodze. Aktualnie strych
(pota¢ dachowa) ocieplony wetng izolacyjng i wykonana zabudowa GK

PrzynalezZnos$ci w cenie nieruchomosci:

e Ogrodek (dziatka gruntu-osobna wtasno$¢) o powierzchni 347 m?. Miejsce na taras przy
wyjsciu z salonu i dodatkowo ok 120m2 ogrodu

e 2 naziemne miejsca postojowe zlokalizowane na terenie dziatki. Mozliwos¢é wykonania wiaty
garazowej

3. Standard wykonczenia (stan deweloperski)

e Konstrukcja i wykonczenie $cian/stropéw: Sciany wewnetrzne pokryte tynkiem
maszynowym, gipsowym przygotowanym pod szpachlowanie i malowanie. Sufity nad parterem
tynkowane, nad pietrem wykonczone w konstrukcji suchej zabudowy z izolacjg termiczna.

e Podlogi: Wylewki betonowe zatarte mechanicznie na gtadko, zintegrowane z systemem
ogrzewania podtogowego, i wentylacji przygotowane pod montaz oktadzin konicowych.

e Stolarka okienna i drzwiowa: Okna i drzwi pionowe PCV, nowoczesne, 3-szybowe. Drzwi
wejsSciowe zewnetrzne. Brak drzwi wewnetrznych.

o Instalacje elektryczne i sanitarne: Rozprowadzone okablowanie elektryczne (punkty
oSwietleniowe, gniazda, ) z osprzetem (wiaczniki i gniazda). Instalacja wodno-kanalizacyjna
doprowadzona do miejsc montazu urzadzen sanitarnych (bez armatury).

7 OBLIGATORYJNE ZAtACZNIKI (dostarcza Deweloper):

1. Rzut kondygnacji parteru i pietra z zaznaczeniem i wymiarowaniem sprzedawanego Segmentu A.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji (pokazujacy przebieg drogi stuzebnej,
granice ogrédka 365 m? oraz 2 miejsca postojowe).

3. Wzér umowy (umowy przedwstepnej lub umowy przeniesienia wiasnosci).



Podpisy stron:

(podpis i piecze¢ Deweloper) (podpis Nabywcy)
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